
Co opravit priorita důvod opravy náročnost opravy/poznámka cenový předpoklad

termín 

posledního/plánovanéh

o provedení

Hydranty nízká
nové potrubí přívodu vody do hydrantů od vodoměrné sestavy, resp. přímo z 

rozvodů v suterénu domu

vysoká
přívod vody do domu mnohdy původní - značná koroze potrubí v suterénu 

domu před vodoměrnou sestavou
celková výměna celého potrubí z přívodního řadu v chodníku do domu

250.000 Kč za jeden vchod, tj. za 

celé SVJ 750.000 Kč

střední chybí samostatné přípojky do domů 560 + 562 + 564
zbudování nových přípojek do domů, dle požadavku PVK musí mít každý 

dům s číslem popisným vlastní přípojku vody

300.000 Kč za jeden vchod, tj. za 

celé SVJ 900.000 Kč

Rozvody vody hotovo
přeložení uzávěrů SV a TV ze suterénního prostoru 560/1 do prostor 

schodiště - NP 560/1 je soukromý prostor bez možnosti okamžitého přístupu

původní uzávěry SV+TV+cirkulace vystřihat a nahradit potrubím v kuse až 

na schodiště, zde přidat uzávěry a dopojit do ležatého rozvodu
20.000 Kč 2026

hotovo nové ležaté potrubí kanalizace a dešťosvodu                                       336 966,00 Kč 2023

střední

výměna litinového potrubí mezi byty a suterénem v betonové stropní desce. 

Potrubí je již v mnoha případech na hranici své životnosti (zcela prorezlé) a 

způsobuje vodní škody v přízemních bytech a suterénu domu

nebylo provedeno v rámci realizace ležatého potrubí kanalizace

vysoká

plynová kotelna na hranici své životnosti. Náhrada novými kotly, nebo 

změna zdroje tepla a teplé vody např. na tepelná čerpadla - MOŽNOST 

BEZÚROČNÉHO ÚVĚRU

kompletní výměna zdroje tepla vč. hlavních rozvodů 6.000.000 - 9.000.000 Kč 2000

střední instalace FVE na střeše domu - MOŽNOST BEZÚROČNÉHO ÚVĚRU
instalace FVE panelů na střeše, propojení na akumulační zásobníky teplé 

vody (topení/teplá voda)
2.500.000 - 3.500.000 Kč

vysoká

dle požárně bezpečnostního řešení stavby jsou nutné požární dveře do 

chráněné únikové cesty (schodiště domu a hlavní vstupy do domu) v 

požadované odolnosti EI 30D3-C

výměna současných dveří spojujících centrální chodbu se schodištěm vč. 

Instalace samozavírače

25.000 Kč/dveře, tj. celkem 125.000 

Kč
2000

vysoká

dle požárně bezpečnostního řešení stavby jsou nutné požární dveře mezi 

požárními úseky v centrální suternní chodbě, tj. mezi vchody 560 a 561 a 

mezi 563 a 564 v odolnosti EW30-D3

výměna současných dveří v centrální chodbě mezi vchody 560/561 a 

563/564

40.000 Kč/dveře, tj. celkem 80.000 

Kč
2000

vysoká
přístup na chráněnou únikovou cestu musí být bez překážek, tj. bez nutnosti 

odemykání dveří, mříží apod.

instalace kování s klikou z centrální chodby a koulí ze směru schodiště. To 

samé platí i pro dveře mezi garážemi 
5.000 Kč/dveře, tj. celkem 35.000 Kč

vysoká
dle požárně bezpečnostního řešení stavby jsou nutné požární dveře pro 

kotelnu (samostatný požární úsek) v odolnosti EI15D1-C
výměna současných dveří v kotelně vč. instalace samozavírače 40.000 Kč 1975

vysoká požární ucpávky ze požárními úseky - centrální suterénní chodba / garáže

požární úseky musí být požárně oddělené - odstranění mřížek mezi 

garážemi a chodbou, nahrazení požární ucpávkou/dozdění nebo 

instalace požární lamelové klapky

střední
v současné době je hlavní domovní vedení (HDV) v dimenzi 3x50mm, což je 

na hranici dnešní soudobosti, tj. potřeb jednotlivých bytů.
nové domovní vedení v dimezni min. 4x75, nebo 4x90 nutnost zjistit poptávkou

střední
kompletní rekonstrukce elektroinstalace - původní provedena v hliníkových 

kabelech AYKY.

střední výměna osvětlení domu za světla s pohybovými čidly

nízká nouzové osvětlení v případě výpadku el.energie - úníkové cesty

nízká nové rozvody domovních telefonů a zvonků - digitální

nízká nové rozvody STA

nízká příprava na rozvody Ethernet po domě

střední výměna vstupních portálů - vchodových dveří ze strany garáží
nové vstupní dveře ze zadní strany domu, kde jsou ještě původní, se 

zamozamykacím systémem, popř. doplněno o vstupní čipový systém
120.000 Kč / dveře 1975

nízká sjednocení klíčového systému

Systém generálního, technických a klientských klíčů pro celé SVJ - 

možnost jejich evidence a snažší výměna vložky v případě vlatnictví klíčů 

neznámou osobou. 

nízká výměna ostatních dveří spol. prostor v -1.PP - sušárny, kočárkárny apod. nové dveře vč. zárubní, za nové, bezpečnější, či přímo bezpečnostní cca 10-25.000 Kč / dveře 2000

nízká rekonstrukce sklepů 2000

nízká namísto klíčového systému - čipový systém pro vstupy

Systém vstupu přes čipovou technologii do domu, ale i do jednotlivých 

spol. prostor domu.Některé systému umožňují přiložení čipu např. přes 

kabelku, či batoh - zvýšení komfortu vstupu do domů. Elektronická 

evidence jednotlivých čipů - v případě ztráty či odzicení, možnost 

okamžitého zablokování čipu

Schodiště v 

domě
hotovo Rekonstrukce povrchu výměna lina za nové

hotovo úniky tepla skrz plášť domu - snížení nákladů na teplo

celková rekonstrukce pláště domu, možnost využití dotací (Zelená 

úsporám, dotace z EU fondů některých bank), nutnost finančního úvěru 

na celou akci.

2007 - 2008

vysoká

oplechování a izolace rozmezí domu a garáží nebylo řešeno v rámci celkové 

renovace pláště budovy. Staré oplechování po celé délce domu na spoji 

bytového domu a garážového objektu je zkorodované, odtrhané od 

podkladu bez izolace proti vodě, dochází k zatékání dešťové vody do 

dilatační spáry mezi objekty a poruchám v železobetonové kostrukci 

(degradace ocelové výztuže, výluhy kapající na vozidla  apod).

je třeba zajistit celkovou sanaci dilatační spáry s novým pružným 

napojením mezi objekty pro zamezení zatékání vody. Provést zateplení 

ŽB konstrukce okolo dilatace a nové oplechování. 

800.0000 Kč

hotovo nová hydroizolace střechy proveden nový povrch střešního pláště                                    2 113 366,00 Kč 2024

hotovo nová hydroizolace střechy garáží proveden nový povrch střešního pláště

vysoká

VZT potrubí je chybně ukončeno - při rekonstrukci střechy nedodrženy 

požadavky na výměnu vzduchu - potrubí pro kuchyně je pod střechou 

ukončeno na stejné úrovni  jako potrubí WC a koupelen. Následně je 

společný vzduch vyveden přes ventilační turbínu, která nemá dostatečný 

výkon pro odvod vzduchu. Dochází k cirkulaci vzduhu z potrubí digestoře do 

potrubí WC, díky čemuž se pachy z kuchyní vrací obyvatelům zpět do bytů 

přes koupelny a WC. V bytech není zajištěn dostatečný přívod vzduchu z 

venkovního prostředí, proto je vzduch nasáván z potrubí WC a koupelen. 

Tato cirkulace funguje i obráceně a to i mezi jednotlivými byty.

je nutné zajistit ve všech odbočkách těsné zpětné klapky, dále na střeše 

demontovat nástavbu VZT, demontovat ventilační turbínu, instalovat 

prodloužení obou VZT trubek nad úroveň střechy cca 1-2m, každou 

trubku zakončit v jiné rovině nad střechou a osadit výfukovou hlavicí s 

dostatečným odtahovým výkonem (vyšší rychlost proudění odpadního 

vzduchu), doizolovat prostor nastavby a znovu zakončit hydroizolačním 

pláštěm. Pokud toto neřeší nebude dostatečné, bude třeba osadit 

elektroventilátory na střechu s propojením do jednotlivých bytových 

jednotek pro jejich spoštění současně s digestoří

 40.000 Kč za jednu stoupačku, tj. 

celkem 520.000 Kč. 
2007-2008

Odvodnění 

příjezdu ke 

garážím + 

odvodnění 

střechy garáží

střední

ze střech garáží jsou provedeny svody dešťové vody, které jsou vyvedeny na 

obvodovou stěnu garáží vedle vrat, kde voda volně vytéká na cestu před 

garážemi, poškozuje vrata a v zimě zamrzá

provedení liniového odvodňovacího žlabu po celé délce garáží (cca 95 

metrů) + napojení svodů ze střechy. Liniový žlab následně podzemním 

potrubím svést do dešťové kanalizace ve středu ulice

předpoklad 500.000 Kč

Vodovodní 

přípojky

Požární ochrana

Zateplení pláště 

domu

Zdroj tepla a 

teplé vody

Dlouhodobý plán oprav SVJ

1975/2000

nutnost zjistit poptávkou, odhad 

500.000 - 750.000 Kč na vchod

Rekonstrukce 

střechy

El. rozvody - 

silnoproud ve 

spol. prostorách

celková rekonstrukce elektrického rozvodu ve všech domech v rámci 

společných prostor, přesun všech elektroměrů do suterénu domu, na 

chodbách jen vedení silnoproudu a slaboproudu pod SDK opláštěním, 

nové osvětlení schodiště přes čidla, instalace nouzového osvětlení

Kanalizace, 

dešťosvod

El. rozvody - 

slaboproud ve 

spol. prostorách

v rámci celkové rekonstrkce el. rozvodů v domech je možné provést i tyto 

rozvody v rámci stejné šachty - nižší cena

Zabezpečení 

domu


